
　　
本
市
の
空
家
数
は
、平
成
24
年
に
市

独
自
の
実
態
調
査
を
実
施
し
た
結
果
、

１
７
７
８
戸
の
戸
建
て
空
家
が
確
認
さ

れ
た（
図
１
）。

　
市
で
は
そ
の
翌
年
か
ら
空
家
の
活
用

を
進
め
る
た
め
、空
家
の
物
件
情
報
を

利
用
希
望
者
に
提
供
す
る
空
き
家
バ
ン

ク
制
度
を
開
始
。さ
ら
に
そ
の
翌
年
に

は
家
財
道
具
の
撤
去
代
や
改
修
費
用
の

一
部
を
助
成
す
る
事
業
を
は
じ
め
て
い

る（
経
緯
／
次
頁
）。

　
バ
ン
ク
制
度
は
開
始
４
年
目
で
57
件

の
登
録
が
あ
り
、そ
の
う
ち
34
件
の
売

買
・
賃
貸
契
約
が
成
立
し
た
。昨
年
度

に
関
し
て
は
12
件
の
建
物
が
活
用
に
つ

な
が
っ
て
い
る
。姶
良
・
加
治
木
・
蒲
生
の

地
域
別
の
成
約
率
も
６
割
前
後
と
お
お

む
ね
均
等
で
、本
市
全
域
が
利
便
性
の

良
い
土
地
柄
と
し
て
物
件
に
付
加
価
値

が
あ
り
、高
い
確
率
で
売
買
・
賃
貸
が
成

立
す
る
性
質
を
も
っ
て
い
る
こ
と
が
わ

か
っ
て
い
る
。

　
活
用
次
第
で
地
域
の
人
口
増
や
地
域

振
興
に
寄
与
す
る
空
家
だ
が
、一
方
で

放
置
さ
れ
続
け
る
と
老
朽
化
に
よ
る
倒

壊
の
被
害
を
は
じ
め
、動
物
の
た
ま
り

場（
糞
尿
）や
雑
草
雑
木
の
繁
茂
、ま
た
、

不
審
火
や
漏
水
な
ど
負
の
財
産
と
し
て

さ
ま
ざ
ま
な
問
題
を
招
く（
図
２
）。

　
国
は
放
置
空
家
を
危
惧
し
、適
正
な

管
理
の
テ
コ
入
れ
を
す
る
た
め
、空
家

等
対
策
特
措
法
を
平
成
27
年
に
施
行
。

こ
れ
に
よ
り
危
険
性
の
高
い
空
家
へ
の

撤
去
に
向
け
た
立
入
調
査
や
所
有
者
情

報
の
入
手
な
ど
が
法
的
に
容
易
に
な
っ

た
。そ
の
た
め
、市
で
は
平
成
24
年
調
査

に
判
明
し
た
空
家
の
う
ち
、特
に
傷
み

の
激
し
か
っ
た
建
物
１
０
５
１
戸
を
対

象
に
昨
年
再
調
査
を
実
施
。倒
壊
し
て

周
辺
に
悪
影
響
を
及
ぼ
す
恐
れ
の
あ
る

建
物（
特
定
空
家
等
）の
候
補
と
し
て
１

４
４
戸
を
絞
っ
た（
図
３
）。

　
今
後
、さ
ら
に
危
険
度
の
高
さ
を
重

点
的
に
調
査
し
、所
有
者
へ
撤
去
措
置

を
促
す
予
定
。対
応
が
な
い
場
合
は
、最

終
的
に
代
執
行（
強
制
撤
去
）す
る
。ま

た
、撤
去
事
業
を
本
格
化
さ
せ
る
受
け

皿
と
し
て
、解
体
工
事
の
一
部
を
助
成

す
る
補
助
制
度
も
今
年
度
か
ら
ス
タ
ー

ト
さ
せ
た
。

　
前
述
し
た
特
に
傷
み
の
激
し
い
建
物

１
０
５
１
戸
の
各
所
有
者
に
対
し
、再

調
査
の
実
施
を
お
知
ら
せ
し
た
際
、ア
ン

ま
ち
の
財
産
と
し
て
活
用

 

空家対策リポート。
活用から撤去まで、

負
の
財
産
、再
調
査
で
撤
去
な
ど

適
正
な
管
理
促
す

クローズアップ

少子高齢化

地域振興

防災・防犯衛生

景観

安全・安心

空家問題

　市の空家対策は、平成24年に実施した実態調査
以降、空家を活用する事業を軸に進めてきました
が、今年度から周辺に悪影響を及ぼす可能性のあ
る空家の撤去（除却）への対応もはじめています。
　ここではこれまでの市の空家対策の経緯と現況を
お知らせします。

実
は
活
用
し
た
い
が
、方
法
に
苦
慮

平成24年 調査時の空家総数 1,778
戸

※残り139戸は解体・更地・新築に至る 144
重点的に対処

55 89310 31017131

低い 高い
倒壊の危険度

周辺への悪影響度

1,051
傷みの激しい
空家を調査

戸

H24 調査の空家のうち、痛みの激しい 1051 戸を
昨年再調査。6つの危険区分に分け、倒壊の可能性
が高い建物 144 戸を今後重点的に対処していく。

戸

戸

図 １

図 ２ 空家問題と連鎖する関連課題 図 ３

● 空き家バンクによる物件情報の発信。
● リフォーム・家財道具撤去の一部補助。
● 空家予防のため建物所有者へ活用策を周知。

活用
の動き。

撤去
の動き。

今までは活用策が主

今年度から本格的に撤去も促進
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ケ
ー
ト
調
査
も
実
施
し
、６
３
８
人
か

ら
回
答
を
得
た（
回
答
率
約
62
・６
％
）。

そ
の
な
か
で
主
な
回
答
を
上
の
と
お
り

グ
ラ
フ
化
し
て
み
た
。今
後
の
活
用
と
し

て
、約
４
割
の
所
有
者
が
売
却
・
賃
貸
・

解
体
を
し
た
い
意
向
を
示
し
た
。建
物
の

管
理
頻
度
を
み
る
と
、「
半
年
〜
１
年
に

１
回
」が
一
番
多
く
、マ
メ
に「
週
１
〜
月

１
回
」の
頻
度
で
管
理
す
る
家
主
は
約

３
割
に
と
ど
ま
り
、「
ほ
と
ん
ど
し
な
い
」

が
約
２
割
で
あ
っ
た
。「
活
用
に
困
っ
て
い

る
こ
と
」は
、活
用
情
報
や
支
援
策
が
欲

し
い
と
の
結
果
が
出
て
い
る
。

　
ア
ン
ケ
ー
ト
の
結
果
な
ど
を
受
け
、市

で
は
所
有
者
の
活
用
し
た
い
意
向
に
応

え
る
た
め
、活
用
・
支
援
情
報
の
啓
発
を

強
化
。今
年
５
月
に
固
定
資
産
税
の
納

税
通
知
書
約
３
万
５
０
０
０
通
に
、空

き
家
バ
ン
ク
と
リ
フ
ォ
ー
ム
補
助
、そ
し

て
危
険
家
屋
の
撤
去
補
助
に
関
す
る
お

知
ら
せ
を
同
封
し
た
。

　
担
当
窓
口
に
は
す
で
に「
空
き
家
状

態
の
家
が
あ
る
が
、ど
う
し
ら
よ
い
か
」

な
ど
の
問
い
合
わ
せ
の
電
話
が
相
次
い

で
い
る
。今
後
も
粘
り
強
く
周
知
を
続

け
、所
有
者
に
個
々
の
財
産
に
責
任
を

持
っ
て
も
ら
い
、空
家
の
適
正
な
管
理
を

促
進
し
て
い
く
。

問
地
域
政
策
係
☎ 

66
・
３
１
２
１

危
険
空
家
を
出
さ
な
い
予
防
策

※数値は今年６月末時点

市内全域を対象に空家の実態調査を実施
　自治会長の協力を得て自治会ごとに調査し、市
内で計1778戸の空家が見つかる。
 
　　　　　 11月
空家バンク創設
　市が空き家物件情報を発信。今まで57戸が登録
され５割強（34件）が売買・賃貸へつながっている。
　
　　　　　７月
リフォーム補助開始
　空家などの改修費、家財道具撤去費の一部を条
件付きで補助。計18戸に活用されている。
 
　　　　　５月
国が「空家等対策の推進に関する特別措置法」施行
　空家対策上必要な所有者情報の入手や対応が
法的にスムーズに行えるようになる。
 

空家の立入調査
　平成24年調査で判明した空家のなかで特に痛み
の激しい建物1051戸を対象に調査。そのうち144
戸を周辺の隣家に悪影響を及ぼす可能性が極めて
高い建物「特定空家等」の候補として位置付けた。
 
 　　　　   ２月
「姶良市空家等対策計画」を策定
　市街地の危険家屋・管理不全建物への対策を特
に優先的に実施する内容。
 
４月
空家相談窓口を設置
　生活の安全を脅かす危険空家などの相談窓口を
設置。（市生活安全係／本庁２号館１階と蒲生・加
治木両総合支所の地域振興課）
 
危険空家の解体費の補助開始
　危険空家の除却を促すため、空家の撤去工事費
に対し一部補助をスタート。
  
特定空家等の所有者へ対し管理・処理措置を開始
　特定空家等の候補144戸の所有者に、解体など
の対応を促し、強制撤去を含め危険家屋の除却に
取り組む。

平成24年

平成25年

平成26年

平成27年

平成28年

平成29年

─ 主な空家対策の経緯・動向 ─

管理の頻度

週１～月１回
２～３か月に
１回

半年～
１年に１回

ほとんど
しない

35.9%

27.6%
18.5%

17.9%

26.8%
不明

活用に困っていること（上位６つ）

解体したいが費用がかかる
どうしたらいいかわからない
更地にすると固定資産税が上がる
荷物の処分
賃貸・売買の相手が見つからない
リフォームが必要

175
136
136
106
97
94

今後の活用は？

売却・賃貸・
解体したい

親族が活用

36.4%

23.2%
20.6%

19.8%

未定

不明

空家所有者の
アンケート調査結果。
※主な結果を抜粋

グラフ
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